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Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt. 1 lit. ¢; art. 9 ust. 1 oraz art. 89 pkt. 2, art. 91 ust. 4 pkt.
3 i 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2018 r., poz. 2067) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 2096), w wyniku postepowania administracyjnego

przeprowadzonego z urzedu,

Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie
orzeka

wpisac do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego
pod numerem rejestru A - 1807

nastgpujgcy zabytek nieruchomy: budynek mieszkalny (willa) wraz z gruntem pod
budynkiem,
potozony przy ul. Niklowej 11
w miescie Szczecin, gmina miasto Szczecin

w granicach : po obrysie zewnetrznym murdéw obwodowych,
pofozony na nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako:
dziatka nr 23 obreb ewidencyjny 4112 Dabie,
zgodnie z mapg w skali 1:500, stanowiacg integralny
zatacznik do niniejszej decyzji

(Granice wpisu do rejestru zabytkéw domu mieszkalnego wkreslono czerwong linig na
zatgczonej mapie w skali 1:500)




Uzasadnienie:

Postepowanie administracyjne w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw domu
mieszkalnego (willa), potozonego na dziatce nr 23 obreb ewidencyjny 4112 Dabie w miescie
Szczecin, gmina miasto Szczecin, zostato wszczete z urzedu (wszczecie w sprawie wpisu do
rejestru zabytkdw przedmiotowego obiektu z dnia 18 wrzednia 2018 roku, znak
DZ.5140.120.2018.1W). Dnia 23 paZdziernika 2018 roku zostaly przeprowadzone ogledziny.
W wyniku wizji lokalnej oraz na podstawie zgromadzonych materiatéw dowodowych (m.in.
materiatéw rddtowych: karta ewidencyjna zabytkéw architektury i budownictwa domu
mieszkalnego przy ul. Niklowej 11 autorstwa W. Witka z 2018 roku; ,Podjuchy, Zydowce,
Klucz” autorstwa M. tuczaka z 2011; ,Stettiner Fabrikanlagen auf alten Ansichten bis 1945”
autorstwa K. Maronn z 2007 roku); https://pl.wikipedia.org/wiki/Podjuchy

Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie ustalit co nastepuje:

Budynek  mieszkalny, bedacy  przedmiotem  niniejszego  postepowania
administracyjnego, potozony jest w jednej z wiekszych prawobrzeznych dzielnic Szczecina —
w Podjuchach. Dzielnica potozona jest w dolinie ograniczonej od strony pétnocno-zachodniej
Odrg i Parkiem Krajobrazowym od potudniowego wschodu. Ze wzgledu na swoje potozenie
Podjuchy rozrastaty wzdtuz rzeki. Poczgtkowo Podjuchy byty wsig, ktére od 1334 roku stata
sie wiasnoscig Szczecina. Na przestrzeni wiekdw wies miata charakter rolniczo-rybacki. Osada
rozwijafa sie migdzy morenowymi wzgérzami tzw. ,Gorami Bukowymi” a doling Regalicy. W
XIX wieku Podjuchy staty sie samodzielng gming, co rodwniez zbiegto sie z
uprzemystowieniem i intensywnym rozwojem tych terenéw. Powstato potgczenie kolejowe
taczgce Podjuchy ze Szczecinem, wybudowano pierwszy most kolejowy, znacznie rozwineto
sie budownictwo mieszkalne. Gtdwnym Zrédtem dochodéw byty uprawy ziemi, rzemiosto,
rybactwo oraz przemyst budowniczy (fabryka cegiet szamotowych) i wydobywczy (margle,
torf, piasek). 1l wojna $wiatowa przyniosta znaczne zniszczenia w infrastrukturze
komunikacyjnej, zabudowie mieszkalnej oraz przemystowej. Obecnie Podjuchy podzielone sg
na dwie czesci: tereny potozone w kierunku zachodnim od Regalicy i stanowigce obszar
dawnej wsi $redniowiecznej oraz tereny zlokalizowane na stokach Gor Bukowych,
zabudowane willami z okresu migdzywojennego oraz wspotczesnym budowanictwem.

W poétnocne] czesci Podjuch, przy obecnej ulicy Niklowej, zlokalizowane sa
zabudowania dawnej fabryki wyrobéw szamotowych Ferdynanda Didiera. Znaczna czeéé
obiektéow fabrycznych zostata zniszczona podczas Il wojny Swiatowej a nastepnie
odbudowana. Jednym z zachowanych obiektéw jest przedmiotowy budynek mieszkalny —
willa dyrektora fabryki. Budynek wybudowany zostat w latach 70-tych i 80-tych XIX wieku,
jednak jego historia sigga 1 potowy XIX wieku. 16 kwietnia 1834 roku Francuz Friedrich Didier
- kupiec z hugenockiej rodziny i przemystowiec francuskiego pochodzenia - zatozyt przy
dzisiejszej ulicy Niklowej fabryke wyrobdw ogniotrwatych (Chamottefabrik F. Didier In
Podejuch). Fabryka byta jedng z pierwszych fabryk powstatych na terenie Prus. W fabryce,
ktéra dziatata w oparciu o miejscowe surowce, wytwarzano m.in. zaprawe garncarskga,
kamienie ogniotrwate oraz cegly szamotowe. Didier opierat produkcje szamotu na odkrytych
w 1849 roku pokfadach zwiru i piasku kwarcowego, zlokalizowanych na obszarze Gér
Bukowych. Produkowat réwniez retorty szamotowe, ktdre dostarczane byly do gazowni
szczecinskiej na Pomorzanach. W latach 1857-1859 firma w nosita nazwe Chamotte - und
Gasretorten-Fabrik, Kalkbrenerei, Ziegelei in Podejuch a swoje wyroby sktadowata na
tasztowni, w magazynach Carla Prahma. W 1847 roku powstat zaktad narzedzi gazowych a w
1864 roku uruchomiono piece do przerabiania skat wapiennych (tzw. wapienniki). Z czasem
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powstata réwniez cegielnia. W 1861 roku Didier sprzedat fabryke Karlowi Heinrichowi
Seegerowi — kupcowi z Berlina. W 1864 roku fabryka zatrudniata 40 robotnikdw i wypalata
do 10 tysigcy sztuk cegiet rocznie. Do produkcji wykorzystywano réwniez odkryty torf oraz
gline. Od 1865 roku siedzibg firmy byt Szczecin. 1866 roku nowym wiadcicielem zaktadu
zostat Karl Gottlieb Christian Michaelis, mistrz murarski ze Schwedt. Na przetomie lat 70-tych
i 80-tych XIX wieku wybudowano przedmiotowy budynek mieszkalny, przeznaczony dia
dyrekcji fabryki. W latach 1891-1932 zakfad funkcjonowat jako spétka akcyjna Stettiner
Chamotte-Fabrik AG z siedzibg w Berlinie. Nastepnymi wiascicielami byli niemieccy kupcy a
w 1875 Eggenstein i Hérning, ktdrzy znacznie rozbudowali zakfad produkcyjny. Po Il wojnie
$wiatowej fabryka zostata reaktywowana w Wiesbaden, gdzie funkcjonowata do 1995 roku.
Podczas wojny wigkszos$¢ zabudowy fabrycznej zostata zniszczona, a nastepnie odbudowana
(obecnie znajdujg sie tam warsztaty i siedziby firm). Po wojnie willa dyrektora
wykorzystywana byfa na cele mieszkalne. Obecnie obiekt nieuzytkowany.

Przedmiotowy budynek mieszkalny zlokalizowany jest w potudniowej czesci dawnego
zespofu fabrycznego, na zakoriczeniu ulicy Niklowej. Na wschéd od budynku znajduje sie linia
kolejowa relacji Szczecin - Zielona Géra. Po potudniowo-zachodniej i zachodniej stronie willi
zlokalizowane sg wspéiczesne obiekty (szopy, altana). Willa usytuowana jest we wschodnie]
czes¢ dziatki, rozplanowanej na rzucie zblizonym do kwadratu. Na potudniowo-zachodnim
kraricu parceli niewielki ogrod oraz kepa drzew. Pierwotnie posesja ogrodzona byta ptotem
wykonanym z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Budynek murowany z cegly ceramicznej o wigzaniu krzyzowym, nietynkowany,
zatozony na planie prostokata z fasadg zwrdécong w kierunku pétnocno-wschodnim, ku ulicy
Niklowej. Willa dwukondygnacyjna, podpiwniczona, z uizytkowym poddaszem cze$é
mieszkalna i strychowa). Willa kryta sptaszczonym dachem krokwiowym z mansardowymi
potaciami wzdtuz scian podiuznych i bocznej prawej.

Elewacje willi o réinorodnej kompozycji architektonicznej. Elewacja potudniowo-
wschodnia bez detalu architektonicznego. Giéwna o$ elewacji wyznaczajg trzy otwory
okienne, réinych rozmiaréw, W obrebie drugiej kondygnacji przepruto dodatkowo
kwadratowy otwor okienny.

Pozostate elewacje o bogatym opracowaniu architektonicznym, wieloosiowe, z wyraznie
wyodrebnionym, ceglanym cokotem. Cokét podkreslony u podstawy pétwatkowym gzymsem
i zwieficzony opaska tamowa. Kompozycje elewacji - w uktadzie wertykalnym — wyznaczaja
osie otwordw okiennych, ryzality oraz narozniki budynku wykoriczone tynkiem z boniami.
Otwory okienne willi 0 wykroju stojgcego prostokata réznych rozmiardw. Stolarka okienna w
catosci wtdrna. Otwory okienne na poziomie pierwszej kondygnacji ujete tynkowymi
opaskami ozdobionymi dekoracyjnymi plakietkami, umieszczonymi na wysokosci $lemion
okiennych. Otwory zamkniete od goéry ptycinowa dekoracjg i zwiericzone profilowanymi
gzymsami z konsolowymi wspornikami. Wewnatrz otworéw znajdujg sie okna
dwuskrzydfowe dzielone profilowanymi Slemionami oraz czteroskrzydtowe z podziatem
krzyzowym. Okna wtornie zamurowane. Przeprucia okienne drugiej kondygnacji o
analogicznym wykroju z opracowaniem otworéw w postaci opasek z plakietkami. Otwory
zamkniete tukami odcinkowymi, spietymi kluczem i flankowanymi rautami. Wewnatrz
otworéw okna dwuskrzydtowe, dzielone $lemionami oraz czteroskrzydtowe z podziatem

krzyzowym. Stolarka okienna wspétczesna.

Podzialy poziome elewacji wyznaczajg gzymsy: gzyms cokofu - pétwatkowy z tasmowa
opaskg, uskokowe, otynkowane gzymsy miedzykondygnacyjne a takie bogato opracowany
fryz podokapowy, dzielony rytmem masywnych kroksztynéw, wspierajgcych okap dachu.
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Ukfad horyzontalny akcentujg rowniez ptaskie, tynkowane opaski, spinajace rzedy otworéw
okiennych obu kondygnacji na wysokosci podokiennikéw i nadprozy.

Fasada willi 6-osiowa, z przepruciami okiennymi, zaakcentowana dwoma ryzalitami,
rozmieszczonymi asymetrycznie — na drugiej i pigtej osi. Pierwszy ryzalit, dwukondygnacyjny,
obejmuje pion gtéwnej klatki schodowej. Na poziomie pierwszej kondygnacji ryzalitu
znajduje sie otwdr wejsciowy, obecnie zamurowany. Wejscie ujete portalem o
czworokgtnych, boniowanych filarach, wspierajgcych masywne belkowanie profilowanego
gzymsu. PowyZej wejscia, na granicy dwdch kondygnacji, znajduje sie, wtérnie zamurowany,
otwdr okienny z nad$wietlem. Otwor ujety zostat prostg opaskg okienng i zamkniety tukiem
petnym z ozdobng archiwoltg. W obrebi drugiej kondygnacji znajduje sie przeszklony okulus,
obramiony kwadratowg, dekoracyjng ptycing. Drugg kondygnacje ryzalitu wiericzy
dekoracyjny fryz oraz wystawka, znajdujgca sie w dolnych potaciach dachu. Wystawka o
wykroju trapezu, ujeta jest dekoracyjng opaska. W polu wystawki umieszczono jeden,
prostokatny, otwor okienny z gfadkim obramieniem. Pigta o$ fasady budynku stanowi drugi,
dwukondygnacyjny ryzalit o boniowanych narozach. W obrebie pierwszej kondygnacji
ryzalitu szeroki otwdr okienny o analogicznym opracowaniu jak przy pozostatych otworach
pierwszej kondygnacji. Okno z krzyzowym podziatem na sze$¢ pét. Otwodr wspédtczesnie
zamurowany, stolarka okienna wtdrna. Druga kondygnacja z otworem okiennym o
identycznym wykroju, ujetym opaskami i zamknietym tukiem odcinkowym. Ryzalit wiericzy
szeroka wystawka w dachu o przekroju trapezu, z umieszczonym poérodku trzyskrzydtowym
oknem. W dolnych potaciach dachu, od strony fasady, znajduja sie réwniez dwie lukarny,
zwieniczone tréjkgtnymi szczytami o formie naczotkdw, ktére umieszczono pomiedzy osig
trzecig i czwartg elewacji oraz na osi szostej.

Elewacja potnocno-zachodnia 3-osiowa, z ryzalitem naroinym (ryzalit ten wystepuje z
elewacji pétnocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej). Pierwszg oé stanowiag pojedyncze,
prostokatne przeprucia okienne, dwie pozostate osie obejmuje ryzalit z otworami okiennymi
i wejsciowymi. Wykroj i opracowanie okien analogiczne jak w oknach fasady. Otwdr okienny
umieszczony na trzeciej osi pierwszej kondygnacji wtérnie zamurowano, bez zachowania
detalu architektonicznego. W jego poblizu przepruto otwor wejsciowy, ktéry rdwnie:i
wspotczesnie zamurowano. W dachu, od strony pétnocno-zachodniej, umieszczono trzy
lukarny, wieczace poszczegdlne osie elewacji.

Elewacja potudniowo-zachodnia 7-osiowa, z ryzalitami. Ryzalit narozny obejmuje
pierwszg o$ elewacji, ktérg wyznaczajg dwa otwory okienne. Drugi ryzalit umieszczony jest
na osi szostej elewacji i obejmuje pion tylnej klatki schodowej. Ryzalit, wyraznie wystepujgcy
przed lico muru, zamkniety czworobocznie i zwiericzony czterospadowym daszkiem. Sciany
ryzalitu pierwotnie boniowane, obecnie z czeSciowo zachowanym detalem. Cztery otwory
okienne ryzalitu waskie, prostokgtne, z czego jeden otwér przebudowany i wyraZnie
pomniejszony (obecnie zamurowany). Okna dwudzielne, po jednym skrzydle nad- i
pods$lemiennym. Na poziomie pierwszej kondygnacji, w miejscu przebudowanego okna,
przepruto wejscie, wtornie zamurowane. Pozostate osie elewacji akcentujg prostokgtne
otwory okienne, ktérych kompozycja opracowania oraz konstrukcja okien jest analogiczna
jak w pozostatych elewacjach. W dolnych pofaciach dachu wystepujg lukarny, zlokalizowane

na osi pierwszej, drugiej i czwartej elewacji.

Budynek mieszkalny z czesciowo zachowanym, pierwotnym uktadem wnetrza. Cze$é
pomieszczen zostata wspotczesnie wydzielona na lokale mieszkalne. Wnetrze rozplanowane
asymetrycznie, dwu- i péttrakotwe, z klatkami schodowymi rozmieszczonymi w ryzalitach od
strony fasady i od strony potudniowo-zachodniej. Sciany piwnic ceglane, nietynkowane.



Z elementéw pierwotnego wyposazenia, trwale zwigzanego z brytg budynku jako jego
elementy sktadowe, zachowaty sig: strop ceramiczny, odcinkowy na belkach stalowych,
tynkowany nad piwnica; stropy drewniany belkowe ze $lepymi putapami i legarami nad
pomieszczeniami obu kondygnacji i poddasza; wieib dachowa krokwiowo-kleszczowa z
podporami stolcowymi; podtogi deskowe w mieszkaniach i korytarzach, schody w klatce
schodowej od strony wejscia gtownego: drewniane, dwubiegowe ze spocznikami i podestami
oraz balustradg; schody od wejscia w $cianie bocznej: dwubiegowe ze spocznikami i
podestami; schody wejsciowe od strony Sciany tylnej: drewniane, krecone. Schody
prowadzgce do piwnicy ceglane. Stolarka okienna i drzwiowa wtdrnie wymieniona.

Odnoszgc sig do dokumentadji tj. ,Ekspertyzy technicznej dotyczqcej oceny stanu
technicznego konstrukcji wraz z oceng opfacalnosci remontu budynku mieszkalnego w
Szczecinie ul. Niklowa 117, opracowanej przez inz. bud. lad. Jana B. Pruszyniskiego w 2005
roku, ktérg przediozyto Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Prawobrzeie w Szczecinie
pismem z dnia 23 stycznia 2019 roku /data wptywu 24 stycznia 2019 roku/, ZWKZ w
Szczecinie w pierwsze] kolejnosci wskazuje, iz w/w dokumentacja zostata zfozona po
ustawowym terminie 7 dni od dnia odebrania zawiadomienia o zebraniu materiatu
dowodowego w sprawie i mozliwosci zapoznania sie z zebranym materiatem oraz
wypowiedzeniem sig co do catodci zgromadzonych materiatéw (termin do 18 stycznia 2019
roku). Ponadto ZWKZ w Szczecinie wskazuje, iz przedmiotowa ekspertyza wykonana zostata
w 2005 roku i nie dotyczy oceny aktualnego stanu technicznego budynku. W zwiazku ze
zmiang uwarunkowan, sposobu uzytkowania i stanu technicznego obiektu od 2005 roku, w
ocenie ZWKZ w Szczecinie w/w ekspertyza jest nieaktualna. W tym miejscu nalezy réwnies
wskazaé, ze zgodnie z art. 6. 1. ust. 1 lit. ¢, e wyzej cytowanej ustawy o ochronie i opiece nad
zabytkami ochronie podlegajg, w szczegdélnosci zabytki nieruchome bedgce dzietem
architektury i budownictwa techniki bez wzgledu na stan zachowania.

Ponadto nalezy wskazac, iz wiaéciwos¢ do wpisania obiektu do rejestru zabytkéw posiada
wytgcznie wojewddzki konserwator zabytkow, ktéry dysponujgc wyksztatcong w zakresie
historii sztuki i architektury kadrg pracownikéw jest w stanie obiektywnie ocenié —w oparciu
o zebrany materiat dowodowy — czy obiekt posiada walory zabytkowe (wyrok NSA z dnia
20.10.2009r. sygn. akt: Il OSK 1637/08).

ZWKZ w Szczecinie, na podstawie zebranych materiatéw dowodowych w sprawie,
wizji lokalnej oraz w oparciu o materiaty Zrodfowe, dokonat analizy zasadnosci wpisu do
rejestru zabytkdw przedmiotowego budynku. Po rozpoznaniu wskazuje, iz zachodzg
przestanki merytoryczne oraz prawne do objgcia ich ochrong konserwatorskg jakg jest wpis
do rejestru zabytkéw. Pomimo wymiany oryginainej stolarki okiennej i drzwiowej, czesciowo
zachowanego detalu architektonicznego i ogélnego zdewastowania budynku wskutek
nieuzytkowania, budynek zachowat charakterystyczne formy architektoniczne.
Przedmiotowy budynek mieszkalny stanowi bowiem jeden z okazalszych przyktadéw
architektury z lat 70-tych i 80-tych XIX wieku w Szczecinie. Jest $wiadectwem minionej epoki,
okresu uprzemystowienia i industrializacji Podjuch. Willa stanowi wazny, materialny element
historii miasta, wzbogacajacy walory zabytkowe i krajobrazowe regionu. Z uwagi na
historyczng bryte, rozplanowanie i kompozycje elewacji, konstrukcje dachu, wymienione
wyzej elementy pierwotnego wyposazenia oraz pierwotng funkcje ~ willa w petni zastuguje
na objecie ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkéw.

W mysl art. art. 9 ust. 1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2067) do rejestru wpisuje sie zabytek nieruchomy na
podstawie decyzji wydanej przez wojewddzkiego konserwatora zabytkdw z urzedu badz na
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wniosek wiadciciela tego zabytku. Przedstawione wyiej wartosci historyczne, artystyczne,'
architektoniczne i naukowe jednoznacznie wskazuja, ze przedmiotowy obiekt jest zabytkiem
w mysl art. 3 pkt. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami i wyczerpuje
dyspozycje art. 6 ust. 1 pkt. 1 lit. ¢; art. 9 ust. 1 pow. ustawy — co stanowi petng podstawe do
dokonania wpisu do rejestru zabytkow przedmiotowego obiektu.

Pouczenie:
Od decyzji niniejszej przystuguje stronom na podstawie art.127 § 1iart.129§1i2
Kpa - odwofanie do Ministra Kultury i Dzie_‘_z?f:‘t—wwar?lvm:gdowego (ul. Krakowskie Przedmiescie
15/17, 00-071 Warszawa) w terminie 1 \dnlf,edzfaty J:é}*s(‘oreczenfa, za moim posrednictwem.
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Ewa Staneckua

W zatgczeniu:
1. Opieczetowana mapa zasadnicza w skali 1:500

2. Pouczenie o skutkach wpisu do rejestru zabytkdw

Otrzymuijg:
(T Gmina Miasto Szczecin, Plac Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin

2. ala

Do wiadomosci:
1. Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, Urzgd Miasta — Plac Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin
2. Biuro Geodety Miejskiego (dla ewidencji gruntéw), pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin
3. Urzad Miasta Szczecin - Wydziat Urbanistyki i Administracji Budowlanej, Plac Armii Krajowej 1, 70-456
Szczecin
4. Sad Rejonowy — Wydziat Ksiag Wieczystych, pl. Zotnierza 16, 70-551 Szczecin
5. Narodowy Instytut Dziedzictwa, ul. Kopernika 36/40, 00-924 Warszawa
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POUCZENIE O SKUTKACH WPISU DO REIESTRU ZABYTKOW NIERUCHOMYCI;FP 861-20:20-007

Niniejsze pouczenie zawiera przyblizenie najwazniejszych przepiséw okreélajgcych skutki wpisu do rejestru. Petng treéé
przepisdw zawiera ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018, poz. 2067)

1. Opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego wiaiciciela lub posiadacza polega, w szczegoinosci, na zapewnieniu
warunkéw:

1) naukowego badania i dokumentewania zabytku;

2) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytku;

3) zabezpleczenia | utrzyriania zabytku oraz jégo otdczenia w jak hajlepszym stanie;

4)  korzystania z zabytku w sposéb zapewniajacy trwate zachowanie jego wartoéci;

5) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury. (art. 5)

2. Starosta, w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zahytkéw, moze umieszczaé na zabytku nieruchomym
wpisanym do rejestru znak informujgcy o tym, iz zabytek ten podlega ochronie. (art. 12)

3. Zabytek wpisany do rejestru, ktdry ulegt zniszczeniu w stopniu powodujacym utrate jego wartosci historycznej,
artystycznej lub naukowej albo ktérego wartos¢ bedgca podstawa wydania decyzji o wpisie do rejestru nie zostata
potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych, zostaje skreéleny z rejestru. Skreélenie z rejestru nastepuje na
podstawie decyzji ministra wiaiciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego. Postepowanie w
sprawie skreslenia zabytku z rejestru wszczyna sie z urzedu badi na wniosek wiaéciciela zabytku lub uzytkownika
wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy. {art. 13)

4. Zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nleruchomego wpisanego do rejestru wymaga posiadania przez jego
wtadciciela lub posiadacza:

1) dokumentacji konserwatorskiej okreslajace] stan zachowania zabytku nieruchomego | moiliwosci jego
adaptacji, z uwzglednieniem historyczne] funkejl | wartosci tego zabytku;

2) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw programu prac konserwatorskich przy zabytku
nieruchomym, okreslajacege zakres i sposéb ich prowadzenia oraz wskazujacego niezbedne do zastosowania
materialy i technologie;

3) uzgodnionege z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw programu zagospodarowania  zabytku
nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku, z uwzglednieniem
wyeksponowania jego wartosci.

W celu spetnienia wymagad, o ktdrych mowa powyiej, wojewddzki konserwator zabytkdw jest obowigzany

nieodptatnie udostgpni¢ do wgladu wiaicicielowi lub posiadaczowi zabytku nieruchomego posiadang przez siebie

dokumentacje tego zabytku oraz umozliwi¢ dokonywanie niezbednych odpiséw z te] dokumentacji. (art. 25)

5. Na wniosek wiaiciciela lub posiadacza zabytku wojewddzkl konserwator zabytkéw przedstawia, w formie
pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreélajace sposdb korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia | wykonania
prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére moga by¢ wprowadzone w tym zabytku. (art.
27)

6. Wiasciciel lub posiadacz zabytku wpisanego do rejestru lub zabytku znajdujgcego sie w wojewddzkie] ewidenc]i
zabytkéw zawiadamia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o:

1} uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginigciu Jub kradzieiy zabytku, nie péiniej niz w terminie 14 dni od dnia
powzigcia wiadomosci o wystapieniu zdarzenia;

2) zagrozeniu dla zabytku, nie péiniej niz w terminie 14 dni od dnia powzieciz wiadomosci o wystgpieniu
zagroienia;

3) zmianie miejsca przechowania zabytku ruchomego w terminie miesigca od dnla nastgpienia tej zmiany;

4) zmianach dotyczgcych stanu prawnege zabytku, nie pdiniej niz w terminie miesigca od dnia ich wystapienia
lub powzigcia o nich wiadomosci. (art. 28)

7. Wojewddzki konserwator zabytkéw w czasie uzgodnionym z whadcicielem lub posiadaczem przedmiotu bedgcego
zabytkiem lub posiadajgcego cechy zabytku moie prowadzi¢ badania tego przedmiotu w miejscu, w ktérym
przedmiot ten sie znajduje. (art. 29)

8. Wiasciciel lub posiadacz zabytku nieruchomego badi nieruchomoéci o cechach zabytku jest obowigzany
udostepnic ten zabytek bad? nieruchomos¢ wykonawcy badari w celu ich przeprowadzenia. (art. 30)

9. Pozwolenia Wajewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wymaga:

1) prowadzenie prac konserwatarskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru, w tym prac polegajacych na usunieciu drzewa lub krzewu z nieruchomodci lub jej czesci bedgcej
wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem lub inng formga zaprojektowanej zieleni;

2}  wykonywanie robdt budowlanych w otoczeniu zabytku;

3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru:

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;
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5) przemieszczanie zabytku nieruchcmego wpisanego do rejestru;

6) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

7) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytky;

8) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzadzed technicznych, tablic reklamowych lub urzadzer
reklamowych oraz napisdw, z zastrzezeniem;

9) podejmowanie innych dziatan, ktdre moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku wpisanego do rejestru, z wylaczeniem dziaten polegajgcych na usuwaniu drzew lub krzewdéw z terenu
nieruchomosci lub jej czesci niebedacej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem albo inng forma
zaprojektowanej zieleni, (art. 36)

Wojewddzki konserwator zabytkdw moze uzaleinlé podjecie dziataht objgtych pozwoleniem, o ktérym mowa

powyzej, od przekazania przez wnioskodawce w oznaczonym terminie okreslonych informacji dotyczacych dziatari

wymienionych w pozwoleniu, zastrzegajac odpowiedni warunek w tresct pozwolenia.

Wojewddzki konserwator zabytkéw moze uzaleinic wydanie pozwolenia na przemieszczanie zabytku

nieruchomego wpisanego do rejestru, zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu

korzystania z tego zabytku oraz podejmowanie innych dziatar, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji
lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru od przeprowadzenia, na koszt wnioskodawcy, niezbednych
badafi konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych. Egzemplarz dokumentacji badan jest

przekazywany nieodptatnie wojewédzkiemu konserwatorowi zabytkéw (art. 36).

Pozwolenia wydaje sie na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej posiadajgcej tytut prawny do

korzystania z zabytku wpisanego do rejestru, wynikajacy z prawa wiasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego

zarzadu albo ograniczonego prawa rzeczowego [ub stosunku zobowigzaniowego (art. 36).

Pozwolenie na prowadzenie badan konserwatorskich przy, badan konserwatorskich i architektonicznych prazy

zabytku wpisanym do rejestru wydzje sie réwniez na wniosek osob fizycznych albo jednostek organizacyjnych

zamierzajgcych prowadzié te badania (art. 36).

Uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podjgcie robdt budowlanych przy zabytku

wpisanym do rejestru nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowg albo zgloszenia, w przypadkach

okreélonych przepisami Prawa budowlanego {(art. 36).

Osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna wystepujaca z wnioskiem o pozwolenie na prowadzenie prac

konserwatorskich, prac restauratorskich lub badar konserwatorskich przy zabytku wpisanym na Liste Skarbow

Dziedzictwa albo na prowadzenie prac konserwatorskich, prac restauratorskich, badari konserwatorskich lub

badari architektonicznych przy zabytku wpisanym do rejestru albo badar archeologicznych jest obowlazana

zapewnic kierowanie tymi pracami oraz badaniami albo samodzielne ich wykonywanie przez osoby spetniajace
odpowiednie wymagania, (art. 36a).

Osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna wystgpujgca z wnioskiem o pozwolenie na prowadzenie robét

budowlanych przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru jest obowigzana zapewni¢ kierowanie tymi

robotami oraz wykonywanie nadzoru inwestorskiego przez osohy spetniajgce wymagania (art. 36a).

Osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna wystepujgca z wnioskiem o pozwolenie na prowadzenle prac

konserwatorskich, prac restauratorskich, badari konserwatorskich lub badar architektonicznych przy zabytku

wpisanym do rejestru albo badad archeclogicznych jest obowigzana zapewnic kierowanie tymi pracami oraz
badaniami albo samodzielne ich wykonywanie przez osoby speiniajgce odpowiednio wymagania okreslone
przepisami ustawy o ochronie zabytkéw.

Wojewddzki konserwator zabytkéw lub dzialajacy z jego upowainienia pracownicy wojewddzkiego urzedu

ochrony zabytkéw prowadza kontrole przestrzegania | stosowania przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw i

opieki nad zabytkami. (art. 38).

Przy wykonywaniu kontroli wojewddzki konserwator zabytkow lub dziatajacy z jego upowainienia pracownicy

wojewodzkiego urzedu ochrony zabytkéw sa uprawnione do:

1) wstepu na teren nieruchomosci, jezeli istnieje uzasadnione podejrzenie zniszczenia lub uszkodzenia zabytku;

2) oceny stanu zachowania, warunkéw przechowywania i zabezpieczenia zabytkow wpisanych do rejestru, a
takze zabytkdw znajdujacych sig w muzeach, bibliotekach oraz w zbiorach lub zasobach innych panstwowych
jednostek organizacyjnych i jednostek samorzgdu terytorialnego, w terminie uzgodnionym z ich wiascicielem
lub posiadaczem;

3) sprawdzania zgodnosci wszelkich dzialan podejmowanych przy zabytkach wplsanych do rejestru oraz
prowadzonych badari archeologicznych z zakresem lub warunkami okreslonymi w pozwoleniu i zatwierdzong
dokumentacjg;

4) igdania ustnych lub pisemnych informacji w zakresie niezbgdnym dla ustalenia stanu faktycznego
dotyczacego zakresu kentroli;

5) igdania okazania dokumentéw i udostepnienia wszelkich danych majacych 2wigzek z zakresem kontroli;

6) dokonania wpisu w dzienniku budowy w zakresie okreslonym przepisami Prawa budowlanego. (art. 38).
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Na podstawie ustaler wynikajacych z kontroli, w przypadku ustalenia, ze zabytek jest w nieodpowiednim stanie

zachowania, wojewddzki konserwator zabytkéw moze wydaé kontrolowanej osobie fizycznej lub kierownikowi

kontrolowanej jednostki organizacyjnej zalecenia pokontrolne usunigcia stwierdzonych nieprawidiowosci, w

okreslonym terminie (art. 40)

Wojewddzki konserwator zabytkéw moie wydaé decyzje nakazujacy osobie fizycznej lub jednostce organizacyjnej

posiadajgcej tytut prawny do korzystania z zabytku wpisanego do rejestru, wynikajacy z prawa wiasnoécl,

uiytkowania wieczystego, trwalego zarzgdu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub  stosunku

zobowigzaniowego, przeprowadzenie, w terminie okreslonym w tej decyzji, prac konserwatorskich lub robét

budowlanych przy tym zabytku, jeZeli ich wykonanie jest niezbedne ze wzgledu na zagrozenie zniszczeniem lub

istotnym uszkodzeniem tego zabytku. Wykonanie decyzji nakazujgcej przeprowadzenie prac konserwatorskich lub

robét budowlanych pray zabytku nieruchomym nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe albo

zgtoszenia, w przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego. (art. 49)

W zakresle sprawowania opieki nad zabytkami osoba fizyczna Iub jednostka organizacyjna posiadajaca tytut

prawny do zabytku wynikajacy 2 prawa wiasnosici, uzytkowania wieczystego, trwatego zarzgdu, ograniczonego

prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego finansuje prowadzenie prac konserwatorskich,

restauratorskich i robét budowlanych przy tym zabytku. (art. 71).

Osoba fizyczna, jednostka samorzgdu terytorialnego lub inna jednostka organizacyjna, bedaca wiatcicielem lub

posiadaczem zabytku wpisanego do rejestru albo posiadajgca taki zabytek w trwatym zarzadzie moze ubiegad sie

o udzielenie dotacji celowej z budZetu paristwa na dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub

robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru. Zakres dotowania okreéla ustawa o ochronie zabytkdw.

Dotacja na dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku

wpisanym do rejestru moze by¢ udzielona przez:

1) ministra wiasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego ze Srodkéw budietu paristwa, z
czedci, ktérej dysponentem jest ten minister;

2)  wojewddzkiego konserwatora zabytkéw ze $rodkéw finansowych z budietu padstwa w czeéci, ktérej
dysponentem jest wojewoda (art. 74).

W trybie okreslonym odrebnymi przepisami dotacja na prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty

budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru lub znajdujgcym sie w gminnej ewidencji zabytkéw moie by¢

udzielona przez organ stanowigcy gminy, powiatu lub samorzadu wojewédztwa, na zasadach okreslonych w

podjetej przez ten organ uchwale. (art. 81).

Wiasciciel lub posiadacz zabytku wpisanego do rejestru lub innego zabytku znajdujacego sie w wojewddzkiej

ewidencji zabytkdw, ktéry nie powiadomit wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o:

1) Uszkodzeniu lub zniszczeniu, nie pSZniej niz w terminie 14 dni od dnia powzigcia wiadomosci o wystapieniu
zdarzenia,

2) zagrozeniu dla zabytku, nie péiniej niz w terminie 14 dni od dnia powzigcia wiadomosci o wystapieniu
zagroienia,

3) zmianach dotyczacych stanu prawnego zabytku, nie pdiniej niz w terminie miesiaca od dnia ich wystapienia
lub powziecia ¢ nich wiadomosci

- podlega karze pieniginej w wysokosci od 500 do 2000 2t. Karg pieniging, naklada w drodze decyzji wojewédzki

konserwator zabytkdw, ktdrego whasciciel lub posiadacz obowigzany byt powiadomié. (art 107a).

Osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktdra uniemozliwia lub utrudnia dostep do zabytku organowi ochrony

zabytkéw, wykonujgcemu uprawnienia wynikajace z ustawy, podlega karze pienieine] w wysokosci od 500 do

2000 zi. (art 107c).

Kto bez pozwolenia wojewbdzkiego kenserwatora zabytkéw podejmuje prowadzenie prac konserwatorskich,

restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, w tym prac polegajgcych na

usunigciu drzewa lub krzewu z nieruchomodci lub jej czgsci bgdacej wpisanym do rejestru parkiern, ogrodem lub

inng formg zaprojektowanej zieleni lub prowadzenie robét budowlanych w otoczeniu zabytku, badan

konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru, badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru lub

badan archeologicznych, podlega karze pieniginej w wysoko$ci od 500 do 500 000 21, {art. 107d).

Kto podejmuje prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budewlanych przy zabytku

wpisanym do rejestru, w tym prac pelegajacych na usunigeiu drzewa lub krzewu z nieruchomosci lub jej czedci

bedace] wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem lub inng forma zaprojektowanej zieleni lub prowadzenie robét

budowlanych w otoczeniu zabytku, badafi konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru, badan

architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru lub badan archeologicznych; niezgodnie z zakresem lub

warunkami okre$lonymi w pozwoleniu wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, podlega karze pienieinej w

wysokosci od 500 do 500 000 zt. (art. 107d).

Kto whrew obowigzkowi nie wykonuje zalecer pokontrolnych podiega karze pienigznej w wysokoéci od 500 do 50

000 zi. (art. 107e).

Kto niszczy lub uszkadza zabytek, podlega karze pozhawienia wolnosci od 6 miesiecy do lat 8. (art. 108),
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Kto bedac wiadcicielem lub postadaczem zabytku nie zabezpieczyt go w nalezyty sposéb przed uszkodzeniem,

zniszczeniem, zaginieciem lub kradziezg, podlega karze aresztu, ograniczenia wolnoéci albo grzywny. (art. 110).

Kto bedac wtaécicielem lub posiadaczem zabytku wpisanego do rejestru lub innego zabytku znajdujacego sie w

wojewbdzkiej ewidencji zabytkéw nie powiadomit odpowiednio ministra wiasciwego do spraw kultury i ochrony

dzledzictwa narodowego albo wojewédzkiego konserwatora zabytkdw o:

1)  uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku niezwtocznie po powzieciu wiadomoscl o wystapieniu zdarzenia,

2) zagrozeniu dla zabytku niezwiccznie po powzigciu wiadomosci o wystapieniu zagrozenia,

3) zmianach dotyczacych stanu prawnego zabytku, nie péZniej niz w terminie miesigca od dnia ich wystapienia
lub powzlecia o nich wiadomosci

- podlega karzegrzywny. (art. 113),

Kto niezwlocznie nie powiadomit wojewddzkiego konserwatora zabytkdw lub wdjta (burmistrza, prezydenta

miasta) albo dyrektora urzedu morskiego o odkryciu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych

przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, a takZze nie wstrzymat wszelkich robét

mogacych uszkodzié lub zniszczy¢ znaleziony przedmiot i nie zabezpieczyl, przy uzyciu dostepnych $rodkdw, tego

przedmiotu i miejsca jego znalezienia, podlega karze grzywny. (art. 115).

Kto niezwlocznie nie powiadomit wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub wéjta (burmistrza, prezydenta

miasta) albo dyrektora urzedu morskiego o przypadkowym odkryciu przedmiotu, co do ktdrego istnieje

przypuszczenie, i2 jest on zabytkiem archeologicznym, a takie nie 2abezpieczyt, przy uiyciu dostepnych Srodkow,

tego przedmiotu i miejsca jego znalezienia, podlega karze grzywny. (art. 116).

Kto bez pozwolenia albo wbrew warunkom pozwolenia prowadzi prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty

budowlane, badania konserwatorskie lub architektoniczne przy zabytku wpisanym do rejestru lub roboty

budowlane w jego otoczeniu albo badania archeologiczne podlega karze grzywny. (art. 117).

Kto bez pozwolenia umieszcza na zabytku wpisanym do rejestru: urzadzenie techniczne, tablice reklamowg lub

urzgdzenie reklamowe lub napis, podlega karze ograniczenia wolnoéci albo grzywny. (art, 118).

Kto nie wykonuje zalecers pokontrolnych podlega karze grzywny. (art. 119).



